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MINISTERIO DA AGRICULTURA,
PESCAS E ALIMENTAGAO

Decreto-Lei n.° 394/88

de 8 de Novembro

Desde a publicagdo da Lei n.®° 76/77, de 29 de Se-
tembro (artigo 47.°, n.° 1), tem vindo a ser anunciada
ou prometida uma legislagdo especial sobre arrenda-
mentos para fins florestais. O presente decreto-lei vem
finalmente cumprir o que, pelo menos a nivel legisla-
tivo, vem sendo prometido ha mais de dez anos.

Partindo da experiéncia da aplicagdo dos mecanismos
do arrendamento rural e verificando o peso relativo dos
interesses em presen¢a no acto do arrendamento flo-
restal, privilegiou-se claramente o estabelecimento de
acordos contratuais livres entre senhorio e arrendatario.

Define-se assim um quadro juridico por via do qual
ficam clarificadas as regras de acesso a terra arrendada
para todos os que queiram criar riqueza silvicola no
seu conceito mais vasto.

Deixam-se por outro lado para outro tipo de legis-
lagdo as intervengdes genéricas de caracter técnico ou
de correcgio estrutural de que a floresta portuguesa ca-
rece, seja ela conduzida em terras proprias ou arren-
dadas.

A Direccdo-Geral das Florestas remete-se fundamen-
talmente o papel de divulgador desta legislacdo,
cabendo-lhe igualmente o tratamento da informacéo
que resulte da comunicagdo obrigatoria dos contratos,
para, desta forma, prosseguir a via de aproximagcao li-
vremente assumida e mutuamente vantajosa entre os
produtores florestais e os técnicos especializados ao ser-
vico da Administragao Publica.

Assim:

Tendo sido ouvidos os érgaos de governo proprio das
Regides Auténomas dos Acgores ¢ da Madeira:

No uso da autorizagdo legislativa concedida pela Lei
n.° 99/88, de 23 de Agosto, € nos termos da alinea b)
do n.° 1 do artigo 201.° da Constitui¢do, o Governo
decreta o seguinte:

Artigo 1.°
Objecto

As relagdes juridicas emergentes do contrato de ar-
rendamento florestal ficam sujeitas ao disposto no pre-
sente diploma e legislagdo complementar.

Artigo 2.°
Nogi@o

1 — A locagdo de prédios rusticos para fins de ex-
ploragdo silvicola denomina-se arrendamento florestal.

2 — Entende-se por exploragdo silvicola qualquer das
formas seguintes de utilizagdo da terra:

a) Instalagdo, condugio e exploragdo de povoa-
mentos florestais em terrenos nus ou cobertos
de vegetagdo espontdnea;

b) Condugio e exploragdo de povoamentos flores-
tais ja existentes;

¢) Exploracdo silvopastoril, cinegética, apicola ou
outra utilizagdo produtiva analoga;

d) Constituigdo ou ampliacdo de zonas de conser-
vagao.

3 — O arrendamento florestal pode incluir, embora
sem predomindncia na respectiva unidade de gestdo, a
criagdo de areas de recreio, para desporto e turismo.

Artigo 3.°

Objecto do contrato

1 — O arrendamento florestal, além do terreno com
o arvoredo e demais vegetacdo permanente, compreende
todas as construgdes existentes que sejam indispensa-
veis ao desempenho da sua fungdo econoémica normal.

2 — Podem ser excluidos expressamente do objecto
do arrendamento os frutos pendentes ou cortes de ar-
voredo ja existente a data do inicio da vigéncia do con-
trato.

3 — Salvo clausula contratual expressa em contrario,
presumem-se compreendidas no arrendamento as cons-
trugdes existentes no terreno que sejam complementa-
res ou acessorias da exploragdo florestal.

Artigo 4.9

Forma

O contrato de arrendamento florestal ¢ suas altera-
¢bes devem constar de documecnto assinado pelas
partes.

Artigo 5.°

Suprimento da falta de forma

1 — A falta de forma pode ser suprida por decisdo
judicial que reconstitua as cldausulas do contrato.

2 — Este suprimento pode scr obtido por via de ac-
¢d0 ou de reconvengao.

3 — No caso de ndo ter sido acordada uma clausula
de actualizacdo, o tribunal fixa-la-a de acordo com a
equidade.

Artigo 6.°

Comunicagiio e isencgoes

1 — No prazo de 30 dias a contar da celebrag¢io do
contrato, o senhorio enviara copia deste aos servigos
regionais da Direccdo-Geral das Florestas.

2 — A infrac¢do do disposto no numero anterior
constitui contra-ordenacdo punivel com coima de 5000%
a 50 000%, a aplicar pelo chefe da circunscricao flores-
tal respectiva.

3 — O contrato nio estd sujeito a inscrigdo no re-
gisto predial e esta isento do selo e de qualquer outro
imposto, taxa ou emolumento.

4 — O disposto nos numeros anteriores ¢ aplicavel,
com as necessarias adaptagdes, as alteragdes ao con-
trato.

Artigo 7.°

Durac¢ao do arrendamento

1 — O arrendamento florestal ndo pode celebrar-se
por mais de setenta anos, considerando-se reduzido a
este limite o prazo superior que haja sido fixado.
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2 — O prazo nao podera ser inferior a dez anos, ex-
cepto se se tratar de arrendamento para instalagdo de
viveiros.

Artigo 8.°

Cldusulas nulas

Sdo nulas as clausulas contratuais em que:

a) O arrendatario se obrigue a vender os produ-
tos ou servigos emergentes do contrato, no todo
ou em parte, a entidades certas e determinadas;

b) O arrendatario se obrigue ao pagamento de pré-
mios de seguros contra incéndios de edificios
ou instalagdes fixas ndo compreendidas no con-
trato, bem como de impostos, contribui¢des ou
taxas incidentes sobre os imoveis objecto do
contrato e que sejam devidos pelo senhorio;

¢) Qualquer dos contraentes renuncie ao direito de
pedir a resolug¢do do contrato e as indemniza-
¢oes que foram devidas nos casos de violagao
de obriga¢des legais ou contratuais.

Artigo 9.°

Alteracio da composicio, regime e estrutura dos povoamentos

1 — Na auséncia de acordo dos contraentes, a au-
torizagdo do director-geral das Florestas permite ao ar-
rendatdrio alterar a composi¢do, regime e estrutura dos
povoamentos, com vista a aumentar a rendibilidade
econdmica da exploragdo ou a racionalizar o aprovei-
tamento dos recursos, desde que a recusa de consenti-
mento do senhorio seja manifestamente injustificada.

2 — Tratando-se de arrendamento cujo fim seja a ex-
ploracao de povoamentos florestais ja existentes, a falta
de consentimento do senhorio s6 judicialmente pode ser
suprida.

3 — No processo de suprimento previsto no nimero
anterior, o tribunal solicitard obrigatoriamente parecer
ao director-geral das Florestas.

4 — Da autorizagdo do director-geral das Florestas
e da sentenga proferida no processo de suprimento deve
constar a alteracdo da renda que a equidade impuser.

5 — Do acto do director-geral das Florestas cabe re-
Curso contencioso.

Artigo 10.°

Fixacdo e pagamento da renda

1 — A renda é anual, estipulada e paga em dinheiro,
podendo, no entanto, outra modalidade ser convencio-
nada entre os contraentes.

2 — A antecipa¢do da renda podera ser acordada en-
tre as partes contraentes.

Artigo 11.°

Alteragio das rendas

1 — Todos os contratos conterdo obrigatoriamente
uma cldusula de actualiza¢do da renda.

2 — Sempre que circunstincias excepcionais € de ca-
racter permanente alterem substancialmente a produti-
vidade do prédio, podera qualquer dos contraentes, na
falta de acordo, requerer ao tribunal a alteracdo da
renda.

Artigo 12.°

Tempo e lugar do pagamento da renda

Salvo clausula em contrario, o pagamento da renda
deve ser efectuado, no ultimo dia do prazo a que res-
peita, no domicilio do senhorio a data do vencimento.

Artigo 13.°

Mora do arrendatdrio

1 — Constituindo-se o arrendatdrio em mora, o se-
nhorio tem o direito de exigir, além das rendas em
atraso, uma indemnizag¢do de valor igual ao que for
devido, salvo se o contrato for resolvido com base na
falta de pagamento das rendas, caso em que apenas
tera o direito as rendas devidas.

2 — Cessa o direito a indemnizagdo ou a resolugao
do contrato se o arrendatario fizer cessar a mora no
prazo de quinze dias a contar do seu comego.

3 — ApOs a interposi¢do da ac¢do de resolugdo do
contrato com base na falta de pagamento das rendas,
o direito a resolucdo so caduca se o arrendatario, até
4 contestacdo da ac¢do, pagar ou depositar as rendas
em atraso e uma indemniza¢do de valor igual ao do-
bro do que for devido.

Artigo 14.°

Benfeitorias feitas pelo arrendatdrio

1 — O arrendatario pode fazer no prédio arrendado
benfeitorias necessdrias sem consentimento do senhorio.

2 —Salvo cldusula contratual em contrario, o arren-
datario carece do consentimento do senhorio para fa-
zer benfeitorias uteis.

3 — As benfeitorias realizadas pelo arrendatario nao
justificam a revisio do montante da renda.

4 — Salvo clausula contratual em contrario, cessando
o arrendamento por qualquer causa, as benfeitorias re-
vertem para o senhorio, sem haver lugar a qualquer
indemnizagao.

Artigo 15.°

Cdlculo do valor das benfeitorias que dao lugar a indemnizacao

1 — A indemnizac¢do pelas benfeitorias efectuadas ao
abrigo da cldusula prevista no n.° 4 do artigo anterior
sera calculada tendo em conta, além do valor da renda,
o custo suportado pelo arrendatdrio, as vantagens que
o mesmo delas haja usufruido na vigéncia do contrato
em virtude do que fez no imdvel e o proveito que disso
resultar futuramente para o senhorio.

2 — O pagamento da indemniza¢do referida no nu-
mero anterior podera ser fraccionado de forma que as
prestacdes se efectuem aquando da percepgdo pelo se-
nhorio dos beneficios resultantes das benfeitorias.

Artigo 16.°

Benfeitorias feitas pelo senhorio

1 — G senhorio pode fazer benfeitorias no prédio
com o consentimento do arrendatario ou com o seu su-
primento judicial.
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2 — O senhorio indemnizara o arrendatdrio pelo pre-
juizo que a realizagdo destas benfeitorias eventualmente
lhe causar.

Artigo 17.°

Resolugio do contrato pelo senhorio

O senhorio sé pode pedir a resolugdo do contrato
se o arrendatdrio:

a) Nio pagar a renda no tempo e lugar proprio
nem fizer o pagamento previsto nos termos do
n.° 1 do artigo 13.°;

b) Faltar ao cumprimento de alguma obrigagdo le-
gal ou contratual com prejuizo grave para a
produtividade, substincia ou fung¢ido econémica
e social do prédio;

¢) Usar o prédio para fins diferentes do estipulado
no contrato;

d) Nao velar pela boa conservacdo dos bens ou
causar prejuizos graves nos que, ndo sendo ob-
jecto do contrato, existam no prédio arrendado;

e) Sublocar ou comodatar, total ou parcialmente,
os prédios arrendados ou ceder a sua posicdo
contratual em viola¢do do disposto no presente
diploma.

Artigo 18.°

Cessa¢do do contrato pelo arrendatdrio

O arrendamento pode cessar, em qualquer altura, por
iniciativa do arrendatdrio, que terd de avisar o senho-
rio com a antecedéncia minima de dois anos, mediante
carta registada com aviso de recepcao.

Artigo 19.°

Transmissibilidade

1 — O arrendamento florestal ndo caduca por morte
do senhorio, nem pela transmissdo do prédio nem
quando cesse o direito ou os poderes legais de admi-
nistragdo com base nos quais o contrato foi celebrado.

2 — O mesmo arrendamento nio caduca por morte
do arrendatario, transmitindo-se ao cOnjuge sobrevivo
ndo separado de pessoas e bens ou de facto, aquele que
no momento da sua morte vivia com ele hd mais de
cinco anos em condigGes andlogas as dos conjuges e
a parentes ou afins na linha recta que com ele vives-
sem em comunhdo de mesa e habitagdo ou em econo-
mia comum h4 pelo menos dois anos.

3 — A transmissdo a que se refere o nimero ante-
rior defere-se pela ordem seguinte:

a) Ao cOnjuge sobrevivo;

b) Aos parentes ou afins na linha recta, preferindo
os primeiros aos segundos, os descendentes aos
ascendentes € os de grau mais préximo aos de
grau mais afastado;

¢) A pessoa que vivia com o arrendatdrio hd mais
de cinco anos em condi¢des andlogas as dos
cOnjuges.

4 — A transmissdo a favor dos parentes ou afins do
primitivo arrendatdrio também se verifica por morte do
cdnjuge sobrevivo quando, nos termos deste artigo, lhe
tenha sido transmitido o direito ao arrendamento.

§ — O arrendamento, todavia, caduca se o titular do
direito a sua transmissdo ndo o exercer nos trés meses
seguintes a morte do arrendatdrio mediante comunica-
¢d0 ao senhorio por carta registada com aviso de re-
cepcdo.

Artigo 20.°

Caducidade do arrendamento devido a expropriacdo

1 — A expropriagdo por utilidade publica da totali-
dade do imovel arrendado importa a caducidade do ar-
rendamento.

2 — Se a expropriagdo for total, o arrendamento é
considerado como encargo auténomo para o efeito de
o arrendatdrio ser indemnizado pelo expropriante,
tendo aquele direito a uma indemnizacdo calculada nos
termos da legislagdo respectiva, mas nunca inferior ao
valor dos capitais investidos ou dos lucros cessantes,
valores estes sempre reportados a data em que é pro-
ferida a primeira decisdo no processo de expropriagao
por utilidade piblica.

3 — Em alternativa, e para o computo da indemni-
zacdo, também se poderd atender i capitalizagdo dos
rendimentos anuais ou multianuais verificados no mo-
mento referido na ultima parte do nimero anterior,

4 — Se a expropriagdo for parcial, o arrendatério,
independentemente dos direitos facultados nos dois nu-
meros anteriores em relagdo a parte expropriada, pode
optar pela reducdo proporcional da renda ou pela re-
solugdo do contrato quando o senhorio, nos termos da
legislacdo referente a expropriagdes por utilidade pu-
blica, ndo tenha requerido a expropriagdo total ou ndo
veja deferida esta pretensao.

Artigo 21.°

Termo do contrato

Salvo cldusula contratual ou o acordo expresso dos
contraentes, o contrato de arrendamento ndo se renova
automaticamente findo o prazo nele fixado.

Artigo 22.°

Exploracio em talhadia

No caso de exploragdo de espécies em talhadia, o ar-
rendatdrio, no termo do contrato, é obrigado a arran-
car os cepos, salvo cldusula contratual ou acordo ex-
presso em contrario.

Artigo 23.°

Sublocagdo e cessdo da posicdo contratual

A sublocagdo ¢ a cessdo da posi¢do contratual do
arrendatdrio carecem de autorizagdo do senhorio.

Artigo 24.°

Direito de preferéncia

1 — No caso de venda ou dagdo em cumprimento
de prédios que sejam objecto de arrendamento flores-
tal, tém direito de preferéncia, pela ordem de mencéo,
os arrendatarios, os proprietarios de prédios servientes
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os proprietarios de prédios confinantes e os membros
dos agrupamentos de produtores florestais existentes no
concelho onde o prédio, ou a sua maior area, se situar.

2 — Nas situagdes previstas no numero anterior é
aplicdvel, com as necessdrias adaptacgdes, o disposto nos
artigos 416.° a 418.° e 1410.° do Cddigo Civil.

3 — Havendo mais do que um preferente interessado
em exercer o seu direito, abrir-se-a licitagdo entre eles,
revertendo o excesso para o senhorio.

4 — O disposto nos numeros anteriores entende-se
sem prejuizo dos direitos de preferéncia estabelecidos
na lei a favor dos contitulares de heranga indivisa ou
dos comproprietdrios.

Artigo 25.°

Parceria

E proibida a celebracdo de contratos de parceria flo-
restal.

Artigo 26.°

Aplicacio da lei a arrendamentos existentes

1 — As relagdes e situagdes juridicas emergentes de
arrendamentos ja existentes e que se enquadrem na pre-
visdo do artigo 2.° ficam sujeitas ao regime do presente
diploma, quer na parte substantiva quer na adjectiva.

2 — A redugdo a escrito de contratos ja existentes
e a pratica de outras formalidades previstas neste di-
ploma terdo de verificar-se no prazo de 120 dias a con-
tar do inicio da sua vigéncia.

Artigo 27.°

Disposicdes processuais

1 — O processo aplicdvel as acgOes de resolugdo dos
contratos de arrendamento florestal serd o previsto nos
artigos 964.° e seguintes do Cddigo de Processo Civil,
mas o processo préprio para se obter a fixagdo e alte-
racdo de rendas serd o regulado nos artigos 1052.° e
seguintes do mesmo Cdédigo.

2 — Todas as questdes emergentes da aplicagdo do
presente diploma, nomeadamente as que dizem respeito
a resolu¢do dos contratos, direito de preferéncia, fixa-
¢do e alteracdo das rendas, sdo da competéncia do tri-
bunal judicial da comarca de localizagdo do prédio ou
da sua maior 4rea.

Artigo 28.°

Direito subsididrio

1 — Nos casos omissos, desde que ndo contrariem
os principios deste diploma, aplicam-se sucessivamente
as regras respeitantes ao contrato de locagdo e as dos
contratos em geral previstas no Codigo Civil.

2 — Nos casos omissos referentes a matéria de
contra-ordenagdes previstas neste diploma aplica-se o
Decreto-Lei n.° 433/82, de 27 de Outubro.

3 — Nos casos omissos neste diploma e respeitantes
a parte adjectiva aplica-se o Codigo de Processo Civil.

Artigo 29.°

Meios de execugiio

Compete a Direc¢do-Geral das Florestas, através dos
seus servigos centrais e regionais, divulgar o conteido
deste diploma, promover a sua aplicagdo e zelar pelo
cumprimento das suas disposigdes.

Artigo 30.°

Aplicagiio as regides auténomas

O presente diploma aplica-se 4s Regides Auténomas
dos Agores e da Madeira, com as adapta¢des decor-
rentes da transferéncia de competéncias do Governo
para os orgdos de governo proprio de cada regido.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 6 de
Outubro de 1988. — Anibal Anténio Cavaco Silva —
Vasco Joaquim Rocha Vieira — Lino Dias Miguel —
Miguel José Ribeiro Cadilhe — Joaquim Fernando No-
gueira — Alvaro Roque de Pinho Bissaia Barreto.

Promulgado em 25 de Outubro de 1988.
Publique-se.
O Presidente da Republica, MARIO SOARES.
Referendado em 27 de Outubro de 1988.
O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio Cavaco Silva.

Decreto-Lei n.° 395/88
de 8 de Novembro

O presente diploma visa tornar aplicavel em Portu-
gal o titulo 1, relativo & reestruturagdo da vinha, do
Regulamento (CEE) n.° 2239/86 do Conselho, de 14
de Julho de 1986, que institui uma ac¢do comum es-
pecifica para o melhoramento das estruturas vitivini-
colas em Portugal.

Sdo abrangidas por esta ac¢do comum as regides vi-
ticolas produtoras de vinhos de qualidade produzidos
em regides determinadas, as zonas produtoras de uva
de mesa e ainda as zonas que abrangem dreas viticolas
produtoras de vinhos tipicos regionais com denomina-
¢Oes de origem jd reconhecidas e que se encontram, de
momento, em fase de delimitagdo e regulamentagio,
aguardando, assim, a publicagdo dos respectivos esta-
tutos.

Desenvolve-se esta acgdo de reestruturagdo, a reali-
zar através de operagdes de plantagdo ou reenxertia,
por uma darea de 30 000 ha, sendo as opera¢des de
plantacdo concretizadas mediante transferéncia ou re-
constitui¢do.

Sao ainda integradas neste dambito diversas acgdes de
acompanhamento ligadas a reestruturagdo, de que se
destaca a assisténcia técnica.

Por outro lado, e atento o seu objectivo primeiro,
enunciado no artigo 1.° do Regulamento (CEE)
n.° 2239/86 do Conselho, de 14 de Julho — a melho-
ria da situacgdo vitivinicola em Portugal, por meio de
uma melhoria das estruturas de base da vinha —, as
operagdes de reestruturacdo recorrerdo preferencial-
mente a material seleccionado, em conformidade com
as directivas comunitdrias, e a castas adaptadas as con-
di¢coes edafo-climaticas de cada regido, referidas na



